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件 名 空気調節装置保守点検役務 図面番号 １／１３ 

図面名称 表  紙 縮 尺  



仕  様  書 

１ 件 名 

  空気調節装置保守点検役務 

２ 場 所 

  東京都世田谷区上用賀１丁目２０番１号 陸上自衛隊用賀駐屯地 

３ 役務概要 

  警衛所及び受電所の空気調節装置の保守点検 一式 

４ 役務工期 

  契約日 ～ Ｒ４年７月２９日 

  実作業   Ｒ４年６月を基準とし、細部は監督官の指示による。 

共 通 仕 様 書 
 

１ 一般事項 

 (1) 本仕様書に記載してある事項のほか、一般財団法人建築保全センター編集・

発行「建築保全業務共通仕様書（最新版）」及び官側の指示による。 

 (2) 適 用 

  ア 本仕様書は、陸上自衛隊用賀駐屯地において実施する。点検保守等に関す

る業務に適用する。 

  イ 本仕様書に規定する事項は、別の定めがある場合を除き、受注者の責任に

おいて履行すべきものとする。 

 (3) 用語の定義 

  ア 現場代理人とは、本仕様書に規定する受注者側の業務責任者をいう。また、

業務を総合的に把握し、業務を円滑に実施するために官側との連絡調整を行

う者をいう。 

  イ 完了検査とは、本仕様書に規定するすべての業務の完了の確認、または毎

月の支払いの請求に関わる業務の終了の確認をするために官側が指定した

検査官が行う検査をいう。 

  ウ 点検とは、建築物等の部分について、損傷、変形、腐食、異臭その他の異

常の有無を調査することをいい、保守またはその他の措置が必要か否かの判

断を行うことをいう。 

 エ 法定点検とは、建築物の保全の関係法令に基づき実施することが規定され

ている点検をいう。 

  オ 保守とは、点検の結果に基づき建築物等の機能の回復または危険の防止の

ために行う消耗部品の取替え、注油、塗装その他含むこれらに類する軽微な 

   作業をいう。 

 

件 名 空気調節装置保守点検役務 図面番号 ２／１３ 

図面名称 共 通 仕 様 書 縮 尺  



 

  カ 清掃とは、汚れを除去すること及び汚れを予防することにより仕上げ材を

保護し、快適な環境を保つための作業をいう。 

 (4) 受注者の負担の範囲 

  ア 業務の実施に必要な施設の電気、ガス、水道等の使用に係る費用は、受注

者の負担とする。ただし、点検保守対象設備の試運転及び清掃業務に関する

必要最小限の電気、ガス水道等の使用を除く。 

  イ 点検に必要な工具、計測機器等の器材は、設備機器に付属して設置されて

いるものを除き、受注者の負担とする。 

  ウ 保守に必要な消耗部品、材料、油脂等は、受注者の負担とする。ただし、

支給材料を除く。 

  エ 清掃に必要な資機材は、受注者の負担とする。 

 (5) 疑義に対する協議等 

   本仕様書に定められた内容に疑義が生じた場合は、官側と協議し、その指示

に従い実施する。 

 (6) 報告書の書式等 

   報告書の書式は、別に定めがある場合を除き、事前に監督官の承諾を得る。 

 (7) 関係法令等の遵守 

   業務の実施にあたり、駐屯地の規定を遵守するとともに適用を受ける関係法

令等を遵守し、業務の円滑な遂行を図る。 

 (8) 業務計画書 

   業務の実施に先立ち、実施体制、全体工程、業務担当者が有する資格等、必

要な事項を総合的にまとめた業務計画書を作成し、監督官の承諾を受ける。た

だし、軽微な業務の場合において監督官の承諾を得た場合は、この限りではな

い。 

 (9) 業務担当者 

  ア 受注者は、現場代理人を定め、官側に届け出る。また、現場代理人を変更

する場合も同様とする。 

  イ 現場代理人は、業務担当者以上の経験、知識及び技能を有する者とする。

なお、現場代理人は、業務担当者を兼ねることができる。 

  ウ 業務担当者は、その作業等の内容に応じ、必要な知識及び技能を有するも

のとする。 

  エ 法令等により作業等を行う者の資格が定められている場合は、当該資格を

有する者が作業等を行う。 

  オ 官側は、業務担当者の業務不履行、著しく不適格と明らかに認められる者

があった場合には、その理由を明示し、必要な措置を求めることができる。 
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   その場合、受注者は、業務に支障をきたさないように必要な措置を行わなけ

ればならない。 

(10) 業務条件 

   業務を行う時間は、原則として平日０８時１５分～１７時００分までとす

る。なお、業務日時を変更する場合は、事前に監督官の承諾をうけること。 

(11) 安全管理 

  ア 業務の実施にあたっては、常に整理整頓を行い、危険な場所には必要な安

全措置を講じ事故防止に努める。 

  イ 受注者側の不注意により建物等を損傷させた場合は、受注者の責任におい

て原状に復旧すること。 

(12) 保全の措置 

   許可を受けていない場所への立入は、厳禁とする。ただし、業務に際して立

入りの必要が生じた場合は、官側と調整し所定の手続きをすること。 

(13) 関連業務との調整 

   本業務とは、契約外で関連及び調整を生じる業務が発生した場合について

は、官側と協議しその指示に従うこと。 

(14) 点検の範囲 

  ア 定期点検及び臨時点検の対象部分、数量等は、特記による。 

  イ 特記した対象部分については、本仕様書に示す点検を実施し、その結果を

報告する。なお、特記した対象部分以外であっても、異常を発見した場合に

は、監督官に報告する。 

  ウ 特記した対象部分に、本仕様書の点検項目又は点検内容の対象となる部分

がない場合は、当該点検項目または点検内容に係る点検を実施することを要

さない。 

  エ 点検周期は、特記による。 

(15) 保守の範囲 

   点検の結果に応じ、実施する保守の範囲は、次のとおりとする。 

  ア 汚れ、詰まり、付着等がある部品または点検部の清掃 

  イ 取付け不良、作動不良、ずれがある場合の調整 

  ウ ボルト、ねじ等で緩みがある場合の増締め 

  エ 次に示す消耗部品の交換または補充 

   (ｱ) 潤滑油、グリス、充填油等 

   (ｲ) ランプ類、ヒューズ類 

   (ｳ) パッキン、ガスケット、Ｏリング類 

   (ｴ) 精製水 
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  オ 接触部分、回転部分等への注油 

  カ 軽微な損傷がある部分の補修 

  キ 塗装（タッチペイント） 

  ク その他特記で定めた事項 

(16) 点検及び保守等の実施 

  ア 本仕様書に定めるところにより点検を適正に行い、必要に応じて、保守そ

の他の措置を講ずる。 

  イ 点検を行う場合には、あらかじめ監督官から劣化及び故障状況を聴取し、

点検の参考とする。 

  ウ 点検は、原則として目視、触接または軽打等により行う。 

  エ 測定を行う点検は、定められた測定機器または当該事項専用の測定機器を

使用する。 

  オ 異常を発見した場合には、同様な異常の発生が予想される箇所の点検を行

う。 

(17) 支給材料 

   保守に用いる消耗品、付属品等は、特記がある場合を除き、支給材料とする。 

  ア ランプ類 

  イ ヒューズ類 

  ウ 発電機・原動機用の潤滑油及び燃料 

(18) 応急措置等 

  ア 点検の結果、対象部分に脱落、落下または転倒のおそれがある場合、また、

継続使用することにより著しい損傷または関連する部材・機器等に影響を及

ぼすことが想定される場合は、簡易な方法により応急措置を講じるととも

に、速やかに監督官に報告する。 

  イ 落下、飛散等のおそれがあるものについては、その区域を立入禁止にする

等の危険防止措置を講じるとともに、速やかに監督官に報告する。 

  ウ 応急措置または危険防止措置に係る費用は官側との協議による。 

(19) 点検の省略 

  ア 次に掲げる部分は、点検を省略することができる。ただし、特記がある場

合はこの限りでない。 

   (ｱ) 容易に出入できる点検口のない床下または天井裏にあるもの。 

   (ｲ) 配管または配線のための室、屋上その他にある機器で、容易に出入でき

ない場所にあるもの。 

   (ｳ) 電気の通電または運転を中止することが極めて困難な状況にあるもの

及びその付近にあるもので、点検をすることが危険であるもの。 

   (ｴ) 地中もしくはコンクリートその他の中に埋設されているもの。 
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   (ｵ) 足場のない給気または排気のための塔。 

   (ｶ) ロッカー、家具等があり点検不可能なもの。   

  イ 同一の対象部分について、複数の点検が同一の時期に重複する場合にあっ

ては、同点検内容が同一である限り、当該最長周期の点検により重ねて他周

期の点検を行うことを要しない。 

(20) 点検日及び保守に伴う注意事項 

  ア 点検及び保守の実施の結果、対象部分の機能、性能を現状より低下させて

はならない。 

  イ 点検及び保守の実施にあたり、仕上げ材、構造材等の一部撤去または損傷

を伴う場合には、あらかじめ監督官の承諾を受ける。 

  ウ 点検に使用する脚立等は、受注者の負担とする。ただし、高所作業に必要

な足場、仮囲い等（作業床高さ２ｍ以上）は、特記による。 

(21) 提出書類 

  ア 現場代理人等届 

  イ 業務計画書（様式随意） 

  ウ 工程表 

  エ 日誌 

  オ 打合せ簿（発生の都度） 

  カ 材料搬入報告書（発生の都度） 

  キ 発生材調書（発生の都度） 

  ク その他官側の指定するもの 

  ケ 官側より受けた仕様書等はすべて受注者等に残してはならない。関連した

情報が漏洩した場合は、受注者がすべて責任を負うこと。 

(22) 写真撮影 

   業務の実施に伴い、作業前・作業後及び作業中の隠蔽となる箇所、材料搬入、

主要な作業段階の実施状況、その他官側の指示した箇所を撮影し、写真帳（Ａ

４版）に整理し、完了検査前に監督官に１部提出すること。 

(23) 廃棄物の処理 

   業務の実施に伴い発生した金属類の発生材については、監督官の指示する場

所に集積し、発生材調書とともに官側に引き継ぐものとする。その他の発生し

た産業廃棄物等は、受注者の責任において適正に処理する。なお、産業廃棄物

に関しては、マニフェストの写し（Ａ、Ｂ２、Ｄ、Ｅ票）を契約工期内に官側

に提出すること。 

(24) 役務完了検査 

   受注者は、仕様書に規定する業務を終了した場合、官側の指定された検査官

の検査を受けること。 
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特  記  仕  様  書 

 

１ 対象設備 

対象設備は下表のとおりとする。 

(1) 受電所（設置年度 平成１５年度） 

設置場所 
設 備 名 型式 台数 

階 室名 

１ 事務室 
マルチパッケージ型室内機 

２方向天井カセット型 

三洋電機空調㈱ 

ＳＧＰ－ＳＳＨ４５Ｊ１ 
１ 

２ 

事務室 
マルチパッケージ型室内機 

４方向天井カセット型 

三洋電機空調㈱ 

ＳＧＰ－ＳＨ９０Ｊ１ 
１ 

防音室 
マルチパッケージ型室内機 

天井カセット高静圧タイプ 

三洋電機空調㈱ 

ＳＧＰ－ＵＨ７１Ｊ１ 
１ 

検査室 
マルチパッケージ型室内機 

床置プレナム型 

三洋電機空調㈱ 

ＳＧＰ－ＥＨ２２４Ｊ１ 
１ 

屋 外 マルチパッケージ型室外機 
三洋電機空調㈱ 

ＳＧＰ－Ｈ４５０Ｊ１ 
１ 

               

  

(2) 警衛所（設置年度 平成２２年度） 

設置場所 設 備 名 型式 台数 

居室１ 
マルチパッケージ型室内機 

４方向天井カセット型 

三菱重工㈱ 

ＧＴＰ３６３Ｍ８Ｄ 
２ 

居室２ 
マルチパッケージ型室内機 

１方向天井カセット型 

三菱重工㈱ 

ＧＴＳＣＰ２２３Ｍ８Ｄ 
１ 

居室３ 
マルチパッケージ型室内機 

１方向天井カセット型 

三菱重工㈱ 

ＧＴＳＣＰ２２３Ｍ８Ｄ 
１ 

居室４ 
マルチパッケージ型室内機 

１方向天井カセット型 

三菱重工㈱ 

ＧＴＳＣＰ２２３Ｍ８Ｄ 
１ 

屋 外 マルチパッケージ型室外機 
三菱重工㈱ 

ＧＣＣＰ２２４１ＭＴ１ 
１ 

 

２ 業務要領 

(1) 点検項目及び内容は点検項目一覧表による。 

(2) 点検結果報告書を２部提出する。 
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３ その他 

(1)  保守点検の実施日及び実施時間帯については、事前に監督官と十分に調整す

る。 

(2)  業務計画書の提出は不要とする。 

 (3)  その他不明な点や細部については、官側の指示によるものとする。 
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点 検 項 目 一 覧 表（１／２） 

 

番号 点検項目 点検内容 

１ 冷媒系統 

異常音及び振動の有無 

モーター絶縁測定 

コンプレッサーの過熱等点検 

コンプレッサーベルトの亀裂及び張り具合 

冷媒ガス漏れの有無 

２ 送風機 

異常音及び振動の有無 

モーター絶縁測定 

ベアリングの異常の有無 

回転具合 

ベルトの緩み及び摩耗状態 

送風機内の詰まりの有無 

３ 
機能部品 

機器内外部 

温湿度調節器の異常の有無 

圧力スイッチの異常の有無 

膨張弁の異常の有無 

空気熱交換機の汚れ 

電磁弁の動作状態 

配管の振動の有無 

ドレンパンの異常の有無 

エアフィルターの異常の有無 

４ 電気系統 

電気回路の絶縁測定 

ブレーカー容量の確認 

操作回路ヒューズ容量の確認 

電磁開閉器及びリレーの異常の有無 

タイマーの異常の有無 

表示灯の異常の有無 

操作スイッチの異常の有無 

各部ターミナルの締付 

接地抵抗測定 
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点 検 項 目 一 覧 表（２／２） 

 

番号 点検項目 点検内容 

５ 燃料系統 

エンジン油量・変色等点検 

冷却水量点検 

冷却水配管点検 

燃料配管（ガス配管）点検 

排気ガス管点検 

エンジン作動状態 

６ リモコン機能確認 

７ 

各種測定 

外気温度 

８ 室内温度 

９ 吹出温度 

１０ 電圧 

１１ 負荷電流 

１２ 高圧側出力 

１３ 低圧側出力 

１４ 保護装置の異常の有無 

１５ 室外及び室内機外観点検 
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N

海上自衛隊，東京音楽隊

駒大高校裏

東京農大 東急バス，農大前

競走馬保険研究所

馬事公苑覆馬場

世田谷通り

桜新町駅（地下鉄）

至渋谷

桜新町玉川通り

馬事公苑

用賀駐屯地

高校
駒沢

国立医薬品
食品衛生
　研究所

案内図　Ｓ＝１：７５０００

用賀駅（地下鉄）

配 置 図　Ｓ＝ １：１５０ ０

Ｎ

＃６　受電所

＃２７　警衛所

正門

図面名称

件 名 空気調節装置保守点検役務 図面番号

縮 尺

１１／１３

案 内 図 ・ 配 置 図



図面名称

件 名 空気調節装置保守点検役務 図面番号

縮 尺

PS

防音室

事務室

２階

１階

室内機

（４方向天井カセット形）

設置場所

室内機

設置場所

（床置プレナム形）

室外機設置場所

室内機（２方向天井カセット形）設置場所

（天井埋込形高静圧タイプ）

室内機

設置場所

１２／１３

受 電 所 平 面 図

事務室 検査室

5
,6
00

5
,6
00

5,300

17,000

4,9001,9003,4001,500



図面名称

件 名 空気調節装置保守点検役務 図面番号

縮 尺

４方向天井カセット型
室内機

設置場所

１方向天井カセット型
室内機

設置場所

室内機

設置場所

警 衛 所 平 面 図

１３／１３

１方向天井カセット型

室外機設置場所

居室１

居室２

居室３

居室４

1,
10
0

900

1,400

1,5001,3005,200

2,8002,300

8,000

2,900

6
,0
0
0

1,
50
0

2
,0
00

2,
50
0

2
,4
00

1
,8
00

1,
80
0


